
ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
Основание для выполнения работ

Документация планировки территории в целях строительства по объекту: «Строительство подстанции 220 кВ Бегишево на территории Тукаевского муниципального района Республики Татарстан, строительство ВЛ 220 кВ Бегишево – Нижнекамская 1 и ВЛ 220 кВ Бегишево – Нижнекамская 2, переустройство ВЛ 220 кВ Нижнекамская – Кутлу-Букаш (1 км) в составе Единого производственно-технологического комплекса ПС 220 кВ Нижнекамская, строительство двух дополнительных ячеек ВЛ-220 кВ на ПС 220 кВ Нижнекамская», разработан ООО «Геоконсалтинг» на основании договора № 162 от 20.04.2015г. и задания на подготовку документации по планировке. Линейный объект расположен в двух муниципальных районах (Тукаевском и Нижнекамском) Республики Татарстан. Проектная документация подготовлена на каждый муниципальный район отдельно.

Заказчик – Филиал ОАО «Сетевая компания» Нижнекамские электрические сети.

Генеральной проектной организацией является – Филиал ООО «КЭР-Инжиниринг» «ТатНИПИэнергопром».
Задачами разработки проекта является обеспечение следующих требований:

- анализ фактического землепользования в районе проектирования;

- определение в соответствии с нормативными требованиями площадей земельных участков исходя из фактически сложившейся планировочной структуры района проектирования;

- формирование границ застроенных земельных участков с учетом функционального назначения объектов застройки в территориальной зоне;

- обеспечение условий эксплуатации объектов, расположенных в районе проектирования в границах формируемых земельных участков;
- установление границ незастроенных земельных участков с учетом возможности размещения объектов капитального строительства по виду разрешенного использования в территориальной зоне;

- формирование границ полосы отвода автомобильной дороги к ПС 220 кВ Бегишево.

Проект межевания содержит в своем составе планы границ земельных участков и учитывает фактическое землепользование, градостроительные нормативы, установленные на данной территории. Правомерность формирования земельных участков определена действующим законодательством и нормативными актами муниципального уровня.

Нормативные правовые и нормативно-технические документы:

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации;
2. Земельный кодекс Российской Федерации;
3. Водный кодекс Российской Федерации;
4. Лесной кодекс Российской Федерации;
5. Федеральный закон от 08.11.2007г. № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»;
6. Федеральный закон от 24.07.2007г. №221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»;

7. Постановление Правительства Российской Федерации от 02.09.2009 №717 «О нормах отвода земель для размещения автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса»;

8. Федеральный закон «О землеустройстве» от 18.06.2001г. №78-ФЗ;
9. СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

10. СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования экспертизы и утверждения градостроительной документации».

Исходные материалы

В качестве исходных материалов и документов использовались:

-  кадастровые выписки о земельных участках, представленные Филиалом ФГБУ «ФКП Росреестра» по Республике Татарстан;

- топографический план территории с нанесенными предварительными проектными решениями по строительству автомобильной дороги;

-   результат топографической съемки  М 1:500;

- отчеты об инженерно-геодезических, инженерно - геологических, инженерно - экологических, инженерно-гидрометеорологических и экономических изысканиях;
-  Схема территориального планирования Нижнекамского муниципального района.
Опорно-межевая сеть на территории проектирования
На территории проектирования существует установленная местная система геодезической сети специального назначения для определения координат точек земной поверхности с использованием спутниковых систем. Опорная межевая сеть выполнена для территории муниципального образования с определением контрольных пунктов полигонометрии.

Действующая система геодезической сети удовлетворяет требованиям выполнения землеустроительных работ для установления границ земельных участков на местности.

На основании топографической съемки в соответствии с действующими нормативными документами сформированы земельные участки общей площадью 24 925 кв.м, а именно:

- земельные участки, необходимые под постоянный отвод общей площадью 4 223 кв.м; 
- земельные участки, необходимые под временный отвод общей площадью 20 702 кв.м.
Функционально-планировочная организация территории
проектирования
К полосе отвода автомобильной дороги отнесены земельные участки (независимо от категории земель), которые предназначены для размещения конструктивных элементов автомобильной дороги, дорожных сооружений и на которых располагаются или могут располагаться объекты дорожного сервиса. 

Придорожные полосы - это территории, которые прилегают с обеих сторон к полосе отвода автомобильной дороги и в границах которых устанавливается особый режим использования земельных участков (частей земельных участков) в целях обеспечения требований безопасности дорожного движения, а также нормальных условий строительства, капитального ремонта, ремонта, содержания автомобильной дороги, ее сохранности с учетом перспектив развития автомобильной дороги.
Ширина придорожной полосы для автодороги V категории составляет 25 м с каждой стороны.

Ширина охранной зоны водопровода – 20 м с каждой стороны

Ширина охранной зоны кабельной линии – 2 м с каждой стороны
Площадь территории проекта планировки составляет 24 925 кв.м.

Правовая основа системы землепользования

Действующая система землепользования
Территория в границах проектирования полосы отвода расположена в 4-х кадастровых кварталах: 16:53:030108, 16:30:011801, 16:53:030119 и 16:30:011701.

В соответствии с исходными материалами, на территории проектирования сформированы земельные участки,  под полосу отвода. 

Земельные участки, необходимые в целях строительства автомобильной дороги, водопроводов и кабельных линий связи, расположены на землях:

- землях государственного лесного фонда (собственность Российской Федерации);
- землях населенных пунктов

Проектные предложения по межеванию территории
На территории планируемого размещения линейного объекта «Строительство подстанции 220 кВ Бегишево на территории Тукаевского муниципального района Республики Татарстан, строительство ВЛ 220 кВ Бегишево – Нижнекамская 1 и ВЛ 220 кВ Бегишево – Нижнекамская 2, переустройство ВЛ 220 кВ Нижнекамская – Кутлу-Букаш (1 км) в составе Единого производственно-технологического комплекса ПС 220 кВ Нижнекамская, строительство двух дополнительных ячеек ВЛ-220 кВ на ПС 220 кВ Нижнекамская» частично или полностью расположены земельные участки, зарегистрированные в государственном кадастре недвижимости, перечень и характеристика которых приведены в Ведомости формируемых участков.

В соответствии с планировочной структурой, а также с кадастровыми сведениями о земельных участках, предоставленными Филиалом ФГБУ «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» по Республике Татарстан, образованы границы земельных участков, планируемых для объекта ««Строительство подстанции 220 кВ Бегишево на территории Тукаевского муниципального района Республики Татарстан, строительство ВЛ 220 кВ Бегишево – Нижнекамская 1 и ВЛ 220 кВ Бегишево – Нижнекамская 2, переустройство ВЛ 220 кВ Нижнекамская – Кутлу-Букаш (1 км) в составе Единого производственно-технологического комплекса ПС 220 кВ Нижнекамская, строительство двух дополнительных ячеек ВЛ-220 кВ на ПС 220 кВ Нижнекамская»».

Номера формируемых земельных участков и номера поворотных точек их границ отображены на графическом материале «Чертеж межевания территории». Координаты поворотных точек границ формируемых земельных участков приведены в Приложении 1 (Каталог координат земельных участков, занимаемых для выполнения работ по объекту: «Строительство подстанции 220 кВ Бегишево на территории Тукаевского муниципального района Республики Татарстан, строительство ВЛ 220 кВ Бегишево – Нижнекамская 1 и ВЛ 220 кВ Бегишево – Нижнекамская 2, переустройство ВЛ 220 кВ Нижнекамская – Кутлу-Букаш (1 км) в составе Единого производственно-технологического комплекса ПС 220 кВ Нижнекамская, строительство двух дополнительных ячеек ВЛ-220 кВ на ПС 220 кВ Нижнекамская»)
Ведомость формируемых земельных участков
	№ п.п.
	Кадастровый номер
	Категория земель
	Площадь участка, попадающая в полосу

(номер земельного участка

 согласно «Чертежу межевания территории»)
	Правообладатель

	
	
	
	Постоянного отвода, кв.м.
	Временного отвода, кв.м.
	

	1
	2
	4
	5
	6
	7

	1
	16:53:030108

16:30:011801
	
	4 223 кв.м

(Формируемый земельный участок №1)
	-
	собственность Российской Федерации

	2
	16:53:030108

16:30:011801

16:53:030119

16:30:011701
	
	-
	19 379 кв.м

(Формируемый земельный участок №2)
	собственность Российской Федерации

	3
	16:53:030119:2
	Земли населенных пунктов
	-
	1 323 кв.м

(Формируемый земельный участок №3)
	Собственность/

ОАО «Сетевая компания»

	
	
	Итого
	4 223 кв.м
	20 702 кв.м
	


Предусмотрены на период строительства во временном отводе земельные участки, испрашиваемые под строительство автомобильной дороги, водопроводов и кабельных линий связи, и предназначенные для проезда технологического транспорта.
Сервитуты и иные обременения

В границах полосы отвода по объекту «Строительство подстанции 220 кВ Бегишево на территории Тукаевского муниципального района Республики Татарстан, строительство ВЛ 220 кВ Бегишево – Нижнекамская 1 и ВЛ 220 кВ Бегишево – Нижнекамская 2, переустройство ВЛ 220 кВ Нижнекамская – Кутлу-Букаш (1 км) в составе Единого производственно-технологического комплекса ПС 220 кВ Нижнекамская, строительство двух дополнительных ячеек ВЛ-220 кВ на ПС 220 кВ Нижнекамская» границы зон действия публичных сервитутов, в т.ч. границы земельных участков, предназначенных для эксплуатации инженерных коммуникаций, в границах полосы отвода нанесены в соответствии со сведениями содержащимися в государственном кадастре недвижимости.
Обременениями земельного участка в границах проектирования являются охранные зоны линейных объектов инженерной инфраструктуры: сети электроснабжения, связи, газопроводов, нефтепроводов, водопроводов.

Охранные зоны сетей связи и сооружений связи определены в соответствии с Федеральным законом от 07.07.2003 г. №126-ФЗ (ред. от 07.02.2011) «О связи» и Постановлением Правительства РФ от 09.06.1995г. №578 «Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации».
Порядок формирования границ земельных участков
В проектируемой полосе отвода по объекту «Строительство подстанции 220 кВ Бегишево на территории Тукаевского муниципального района Республики Татарстан, строительство ВЛ 220 кВ Бегишево – Нижнекамская 1 и ВЛ 220 кВ Бегишево – Нижнекамская 2, переустройство ВЛ 220 кВ Нижнекамская – Кутлу-Букаш (1 км) в составе Единого производственно-технологического комплекса ПС 220 кВ Нижнекамская, строительство двух дополнительных ячеек ВЛ-220 кВ на ПС 220 кВ Нижнекамская»» предусмотрены мероприятия по:

-  образованию земельных участков из земель, находящихся в собственности РФ 

-  образованию земельных участков путем раздела из соседних землепользований в целях их изъятия и предоставления для размещения автомобильной дороги. 

Принцип расчета площадей земельных участков объектов проектирования, и формирования границ, основан на необходимости создания благоприятной среды проживания, обеспечения гражданских прав, условий доступа к объектам, их содержания и обслуживания.

Выводы по проекту
Настоящим проектом выполнено:

1. формирование охранных зон объектов инженерной инфраструктуры, в границах полосы отвода;
2. формирование границ земельного участка, отведённого под полосу отвода по объекту ««Строительство подстанции 220 кВ Бегишево на территории Тукаевского муниципального района Республики Татарстан, строительство ВЛ 220 кВ Бегишево – Нижнекамская 1 и ВЛ 220 кВ Бегишево – Нижнекамская 2, переустройство ВЛ 220 кВ Нижнекамская – Кутлу-Букаш (1 км) в составе Единого производственно-технологического комплекса ПС 220 кВ Нижнекамская, строительство двух дополнительных ячеек ВЛ-220 кВ на ПС 220 кВ Нижнекамская»».

Настоящий проект обеспечивает равные права и возможности правообладателей земельных участков в соответствии с действующим законодательством. Сформированные границы земельных участков позволяют обеспечить необходимые требования по содержанию и обслуживанию полосы отвода в условиях сложившейся планировочной системы территории проектирования.
 Основные технико-экономические показатели по проекту межевания

В границах проектирования сформированы следующие земельные участки:

Перечень формируемых земельных участков,  предполагаемых к изъятию 

по объекту:  «Строительство подстанции 220 кВ Бегишево на территории Тукаевского муниципального района Республики Татарстан, строительство ВЛ 220 кВ Бегишево – Нижнекамская 1 и ВЛ 220 кВ Бегишево – Нижнекамская 2, переустройство ВЛ 220 кВ Нижнекамская – Кутлу-Букаш (1 км) в составе Единого производственно-технологического комплекса ПС 220 кВ Нижнекамская, строительство двух дополнительных ячеек ЛВ-220 кВ на ПС 220 кВ Нижнекамская»
	п/п
	Обозначение земельного 

участка
	Кадастровый номер ЗУ/

Кадастровый номер квартала
	Площадь, кв.м
	Адрес земельного
 участка
	Разрешенное использование
	Вид права/ правообладатель
	Категория 

земель

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1
	Формируемый земельный участок №1
	16:53:030108

16:30:011801
	4 223
	Республика Татарстан, Нижнекамский муниципальный район, г Нижнекамск
	Автомобильный транспорт
	Собственность/Российская Федерация
	Земли лесного фонда

	
	
	Итого
	4 223
	
	
	
	


Перечень необходимых земельных участков, предполагаемых к резервированию во временное пользование по объекту: «Строительство подстанции 220 кВ Бегишево на территории Тукаевского муниципального района Республики Татарстан, строительство ВЛ 220 кВ Бегишево – Нижнекамская 1 и ВЛ 220 кВ Бегишево – Нижнекамская 2, переустройство ВЛ 220 кВ Нижнекамская – Кутлу-Букаш (1 км) в составе Единого производственно-технологического комплекса ПС 220 кВ Нижнекамская, строительство двух дополнительных ячеек ВЛ-220 кВ на ПС 220 кВ Нижнекамская»
	п/п
	Обозначение земельного 

участка
	Кадастровый номер ЗУ/

Кадастровый номер квартала
	Площадь, кв.м
	Адрес земельного
 участка
	Разрешенное использование
	Вид права/ правообладатель
	Категория 

земель

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1
	Формируемый земельный участок №2
	16:53:030108

16:30:011801

16:53:030119

16:30:011701
	19 379
	Республика Татарстан, Нижнекамский муниципальный район, г Нижнекамск
	Эксплуатационные леса
	Собственность/Российская Федерация
	Земли лесного фонда

	2
	Формируемый земельный участок №3
	16:53:030119:2
	1 323
	Республика Татарстан, Нижнекамский муниципальный район, г Нижнекамск, Промзона
	для эксплуатации подстанции «Нижнекамская»
	Собственность/

ОАО «Сетевая компания»
	Земли населенных пунктов

	
	
	Итого
	20 702
	
	
	
	


Земельные участки, сформированные настоящим проектом, предназначены для определения границ полосы отвода по объекту Строительство подстанции 220 кВ Бегишево на территории Тукаевского муниципального района Республики Татарстан, строительство ВЛ 220 кВ Бегишево – Нижнекамская 1 и ВЛ 220 кВ Бегишево – Нижнекамская 2, переустройство ВЛ 220 кВ Нижнекамская – Кутлу-Букаш (1 км) в составе Единого производственно-технологического комплекса ПС 220 кВ Нижнекамская, строительство двух дополнительных ячеек ВЛ-220 кВ на ПС 220 кВ Нижнекамская».
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	Разраб.
	
	
	
	Строительство подстанции 220 кВ Бегишево на территории Тукаевского муниципального района Республики Татарстан, строительство ВЛ 220 кВ Бегишево – Нижнекамская 1 и ВЛ 220 кВ Бегишево – Нижнекамская 2, переустройство ВЛ 220 кВ Нижнекамская – Кутлу-Букаш (1 км) в составе Единого производственно-технологического комплекса ПС 220 кВ Нижнекамская, строительство двух дополнительных ячеек ВЛ-220 кВ на ПС 220 кВ Нижнекамская». Пояснительная записка материалов по обоснованию проекта планировки территории. Пояснительная записка межевания территории
	Стадия
	Лист
	Листов

	Разраб.
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